[bookmark: OLE_LINK1]《关于优化我市住房公积金使用政策的通知》（征求意见稿）的起草说明

一、起草背景
为充分发挥住房公积金制度保障民生作用，支持缴存人改善居住条件，进一步提高住房公积金社会效益，根据《住房公积金管理条例》《住房公积金提取业务标准》《住房公积金个人住房贷款业务规范》等规定，市住房公积金中心起草了《关于优化我市住房公积金使用政策的通知》（征求意见稿）。
[bookmark: _GoBack]二、起草过程
2025年1月份，市住房公积金中心启动了《关于优化我市住房公积金使用政策的通知》起草工作。对各项政策进行分析研判，借鉴外地经验，结合我市实际，草拟《关于优化我市住房公积金使用政策的通知》（初稿）。经征求机关相关科室、管理部意见后，形成了《关于优化我市住房公积金使用政策的通知》（征求意见稿）。
三、政策依据
（一）《住房公积金管理条例》；
（二）《住房城乡建设部 财政部 人民银行关于放宽提取住房公积金支付房租条件的通知》（建金〔2015〕19 号）；
（三）《住房公积金提取业务标准》（GB/T51353-2019）；
（四）《住房公积金个人住房贷款业务规范》（GB/T51267-2017）；
（五）《住房城乡建设部、财政部、中国人民银行关于调整住房公积金个人住房贷款购房最低首付款比例的通知》（建金〔2015〕128号）。
四、主要内容
（1） 提高租房提取额度
我市自2022年6月，将租房提取额度从12000元调整至15000元后，连续两年未作出调整。当前，群众对改善居住条件的需求逐渐提高，租住住房的面积及标准也逐步提高，租金水平随之提升，现行租房提取公积金的额度已难以满足群众需求。结合我市实际情况，将租房提取额度上限由15000元/年提高至18000元/年。政策实施后，能为租房职工提供更多资金支持，帮助他们改善居住条件，缓解生活成本压力，生活质量得以提高。通过政策对租房家庭加大支持，逐步构建“租购并举”的住房制度。
（二）下调二手房贷款首付比例
我市现行贷款政策规定，购买二手住房、政府存量住房首次申请贷款的首付比例不低于购房款的30%，二次申请贷款的首付比例不低于购房款的40%。2023年我市住房公积金个人住房贷款二手房占比为20.34%，2024年二手房占比已上升至36.92%，购买二手房的比例大幅上升，已逐渐成为住房消费的重要组成部分。我市二手房贷款首付比例较高，贷款额度已不能充分满足缴存职工的购房资金需求。根据《住房城乡建设部、财政部、中国人民银行关于调整住房公积金个人住房贷款购房最低首付款比例的通知》中“对拥有1套住房并已结清相应购房贷款的居民家庭，为改善居住条件再次申请公积金贷款的，最低首付比例由30%降低至20%”的规定，将购买二手住房、政府存量住房申请住房公积金贷款，首付比例统一下调至20%。通过降低二手房贷款首付比例，提高贷款额度，进一步满足缴存职工购房需求，增加二手房交易的活跃度，促进二手房流通，盘活房地产市场库存，促进房地产市场健康平稳发展。
（三）调整贷款计算公式
我市现行住房公积金贷款可贷额度的计算方式为：可贷额度=借款人及配偶最近一次的住房公积金月缴存额 ×12×15 。随着缴存职工对改善居住条件的需求不断提高，对贷款资金的需求也进一步提高，2023年、2024年户均贷款额分别为38.18万元、34.76万元，贷款额度有所下降；2024年，人均月缴存金额为1516元，按次计算贷款金额仅27.28万元，按照当前贷款计算公式测算得贷款额度已不能满足群众需求。为进一步提升缴存职工的贷款额度，满足其购房资金需求，对贷款测算公式作出调整，将原计算公式的15倍放大到20倍，调整后的公式为：可贷额度=借款人及配偶最近一次的住房公积金月缴存额×12×20 。这一调整将使借款人在同等缴存情况下，能够获得更高额度的住房公积金贷款，增强职工购房能力，推动住房消费升级，提升居民居住品质。
（四）优化购房提取政策
我市现行提取政策规定，在我市有尚未结清的住房公积金贷款，不得申请提取。该政策虽然能更大程度的保障住房公积金贷款资金的安全，但也限制了贷款职工家庭的其他合理购房需求，为充分发挥住房公积金在支持职工家庭合理住房需求方面的积极作用，对住房公积金购房提取政策进行优化调整。放宽对住房公积金贷款未结清职工的提取限制，缴存职工在我市有尚未结清的住房公积金贷款，还款状态正常、无逾期还款记录且住房公积金月缴存金额大于月还贷金额，职工本人及其家庭成员（配偶、父母、子女）购买自住住房时，可以申请提取住房公积金。通过优化购房提取政策，能增强缴存职工购房支付能力，进一步释放资金，契合多样需求，助力房地产市场健康平稳发展 。


